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RADICADO: 2023-391

EI SECRETARIO DE CONTROL URBANO E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL DE SAN GIL, EN USO DE
SUS FACULTADES LEGALES Y DE ACUERDO CON LO REGLAMENTADO EN LA LEY 388 DE 1997,
CONSTITUCION NACIONAL, LA LEY 400 DE 1997, LA LEY 160 DE 1994, LA LEY 1848 DE 2017, LA LEY
1801 DE 2016, LA LEY 599 DE 2000, EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015, EL
DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1080 DE 2015, EL ACUERDO MUNICIPAL 007 DE 2023 (P.B.O.T.
DE SAN GIL), LA RESOLUCION 2970 DE 2015 DEL MINISTERIO DE CULTURA, EL DECRETO No. 100-12-
268-2020 DE SAN GIL, DECRETO No. 100-12-011-2024 DE ENERO 02 DE 2024; LA RESOLUCION DGL
0858 DE 2018 DE LA CAS, Y DEMAS NORMAS VIGENTES SOBRE LA MATERIA.

CONSIDERANDO:

1) Que de acuerdo con la Ley 388 de 1998 por la cual se modifica la Ley 9 de 1989 y la Ley 2 de 1991 y
se dictan otras disposiciones, se establece, entre otros:

Articulo 1. Objetivos. 2. El establecimiento de los mecanismos que permitan al municipio, en ejercicio
de su autonomia, promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional del suelo, la
preservacion y defensa del patrimonio ecoldgico y cultural localizado en su dmbito territorial v la
prevencion de desastres en asentamientos de alto riesgo, asi como la ejecucién de acciones
urbanisticas eficientes,

Articulo 99.- Licencias. Para adelantar obras de construccién, ampliacion, modificacion, adecuacion,
reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicion de edificaciones, y
de urbanizacion, parcelacién, loteo o subdivision de predios localizados en terrenos urbanos, de
expansion urbana y rurales, se requiere de manera previa a su ejecucion la obtencion de la licencia
urbanistica correspondiente. [gualmente se requerird licencia para la ocupacion del espacio ptblico
con cualquier clase de amueblamiento o para la intervencion del mismo salvo que la ocupacion u
obra se ejecute en cd)ﬂﬂimiento de las funciones de las entidades piblicas competentes.

2) Que de acuerdo con la Ley 400 de 1997 por el cual se adoptan normas sobre construcciones sismo
resistente, se establece, entre otros, el Articulo 1 Objeto. La presente Ley establece criterios )4
requisitos minimos para el diserio, construccion y supervision técnica de edificaciones nuevas, {(...),
que puedan verse sometidas a fuerzas sismicas y otras fuerzas Impuestas por la naturaleza o el uso,
con el fin de que sean capaces de resistirlas, incrementar su resistencia a los efectos que éstas
producen, reducir a un minimo el riesgo de la pérdida de vidas humanas, y defender en lo posible el
patrimonio del Estado y de los ciudadanos.

3) Que de acuerdo con la Ley 160 de 1994 por la cual se crea el Sistema Nacional de Reforma Agraria y
Desarrollo Rural Campesino, se establece, entre otros, el Articulo 44. Salvo las excepciones que se
serialan en el articulo siguiente, los predios rurales no podrin fraccionarse por debajo de la extensién
determinada por el INCORA como Unidad Agricola Familiar para el respectivo municipio o zona. En
consecuencia, so pena de nulidad absoluta del acto o contrato, no poadrd llevarse a cabo actuacion o
negocio alguno del cual resulte la division de un inmueble rural cuyas superficies sean inferiores a /a
senalada como Unidad Agricola Familiar para el correspondiente municipio por el INCORA.
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4) Que de acuerdo con la Ley 1848 de 2017 por medio de la cual se expiden normas en materia de

formalizacién, titulacién y reconocimiento de las edificaciones de los asentamientos humanos, de
predios urbanos y se dictan otras disposiciones, se establece, entre otros, el Articulo 6.
Reconocimiento de la existencia de edificaciones. El reconocimiento de edificaciones es la actuacion
por medio de la cual el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir
licencias de construccion, declara la existencia de los desarrollos arquitectonicos que se ejecutaron
sin obtener la respectiva licencia, siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas
urbanisticas vigentes y que la edificacion se haya concluido como minimo cinco (%) arios antes de la
solicitud de reconocimiento, al momento de la entrada en vigencia de la presente ley. Este término
a0 aplicard en aquellos casos en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden Judicial
0 administrativa.

En los actos de reconocimiento se establecerdn, si es del caso, las obligaciones para la adecuacion o
reforzamiento estructural de la edificacion a las normas de sismorresistencia que les sean aplicables
en los términos de la Ley 400 de 1997, su reglamento y las normas que los adicionen, modifiquen o
sustituyan.

Que de acuerdo con la Ley 1801 de 2016 por la cual se expide el Cédigo Nacional de Seguridad y
Convivencia Ciudadana, se establece, entre otros, el Articulo 135. Comportamientos contrarios a la
integridad urbanistica.

Los sigulentes comportamientos, relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales,
bienes de uso publico y el espacio puiblico, son contrarios a la convivencia pues afectan la integridad
urbanistica y por lo tanto no deben realizarse, segiin la modalidad serialada: A ) Parcelar, urbanizar,
demoler, intervenir o construir: 1. En dreas protegidas o afectadas por el plan vial o de
infraestructura de servicios publicos domiciliarios, y las destinadas a equipamientos piblicos. 2. Con
desconocimiento a lo preceptuado en la licencia. 3. En bienes de uso puiblico y terrenos afectados al
espacio publico. 4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere
caducado.

Que de acuerdo con la Ley 599 de 2000 por la cual se expide el Cédigo Penal, se establece, entre
otros el Articulo 318, Urbanizacion ilegal. El que adelante, desarrolle, promueva, patrocine, induzca,
financie, facilite, tolere, colabore o permita la division, parcelacion, urbanizacion de inmuebles, o su
construccion, sin el lleno de los requisitos de ley incurrird, por esta sola conducta, en prision de
cuarenta y ocho (48) a ciento veintiséis (126) meses y multa de hasta cincuenta mil (50.000)
salarios minimos legales mensuales vigentes. Cuando se trate de personas juridicas incurriran en as
sanciones previstas en los incisos anteriores sus representantes legales y los miembros de la junta
directiva cuando hayan participado en la decisién que traijga como consecuencia la conducta
infractora descrita. La pena privativa de la libertad sefialada anteriormente se aumentard hasta en la
mitad cuando la parcelacién, urbanizacion o construccion de viviendas se efectijen en terrenos o
zonas de preservacién ambiental y ecologica, de reserva para la construccion de obras piblicas, en
zonas de contaminacion ambilental, de alto riesgo o en zonas rurales. PARAGRAFO. El servidor
piblico que dentro del territorio de su jurisdiccion y en razén de su competencia, con accion u
omisién diere lugar a la ejecucién de los hechos sefialados en los incisos 1 y 2 del presente articulo,
incurrird en inhabilitacion para el ejercicio de derechos y funciones piiblicas de cuarenta y ocho (48)
a noventa (90) meses, sin perjuicio de las demas sanciones penales a que hubiere lugar por el
desarrollo de su conducta.

Que el Decreto 1077 de 2015 del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, reglamenta en el Articulo
2.2.6.1.1.1 La licencia urbanistica es el acto administrativo de caracter particular y concreto, expedido
por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, por medio del cual se autoriza
especificamente a adelantar obras de urbanizacidn y parcelacidn de predios, de construccion,
ampliacién, modificacion, adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion,
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cerramiento y demolicion de edificaciones, de intervencién Y ocupacion del espacio publico, y
realizar el loteo o subdivisién de predios. Del mismo modo el mencionado articulo establece que £/
oforgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicién de derechos de desarrollo )%
construccion en los términos y condiciones contenidos en el acto administrativo respectivo, asi como
la certificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y sismo resistentes v demdis
reglamentaciones en que se fundaments, Y conlleva la autorizacion especifica sobre uso )4
aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya ejecutado la obra siempre y
cuando se hayan cumplido con todas las obligaciones establecidas en la misma.

Que el Articulo 2.2.6.1.1.2 establece la clasificacién de licencias en urbanizacién, parcelacion,
subdivision, construccién e intervencién y ocupacién del espacio ptblico; Articulo 2.2.6.1.1.4. Define
y clasifica la Licencia de Urbanizacién y sus modalidades en desarrollo, saneamiento y
reurbanizacién; Articulo 2.2.6.1.1.5. Define y clasifica la Licencia de Parcelacién; Articulo 2.2.6.1.1.6
Define y clasifica la Licencia de Subdivisién y sus modalidades en Suelo rural y de expansién urbana,
en suelo urbano y Reloteo; Articulo 2.2.6.1.1.7 Define y clasifica la Licencia de Construccién y sus
modalidades en Obra nueva. Ampliacién. Adecuacién. Modificacién. Restauracion. Reforzamiento
Estructural. Demolicién. Reconstruccién. Cerramiento; Articulo 2.2.6.1.1.9 Establece que las
solicitudes de licencias urbanisticas sobre bienes de interés cultural y sobre los inmuebles localizados
al interior de su zona de influencia, se resolveran con sujecién a las normas urbanisticas y de
edificacion que se adopten en el mismo, para el caso del municipio de San Gil la Resolucién 2970 de
2015 del Ministerio de Cultura. (Aprobacién del Plan Especial de Manejo y Proteccién PEMP del
Centro Histérico); Articulo 2.2.6.1.1.12 Define y clasifica la Licencia de intervencién y ocupacién del
espacio publico; Articulo 2.2.6.1.2.1.1 Establece que se entiende que una solicitud de licencia o su
modificacion esté radicada en Legal y debida forma si a la fecha de radicacién se allega la totalidad
de los documentos exigidos; Articulo 2.2.6.1.2.1.2. Regula el procedimiento para la solicitud,
radicacion, numeracién, los términos para completar los documentos (30 dias habiles) y el
procedimiento cuando se entienda desistida la solicitud, mediante acto administrativo que ordene su
archivo y contra el que procedera el recurso de reposicion; Articulo 2.2.6.1.2.1.5 Reglamenta las
personas que pueden ser titulares de las diferentes clases de licencias urbanisticas; Articulo
2.2.6.1.2.2.1 Reglamenta el procedimiento para citar a los vecinos colindantes, dar a conocer los
datos generales de la solicitud de licencia urbanistica, para que se hagan parte y puedan hacer valer
sus derechos frente a la solicitud; Articulo 2.2.6.1.2.2.2 Reglamenta el procedimiento para la
intervencién de terceros frente a la solicitud; Articulo 2.2.6.1.2.2.3 Reglamenta la revisién del
proyecto desde el punto de vista juridico, urbanistico, arquitecténico y estructural, cumplimiento del
Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10; Articulo 2.2.6.1.2.2.4 Regula el
contenido del acta de observaciones del proyecto y el termino para dar respuesta a sus
requerimientos; Articulo 2.2.6.1.2.3.1 Reglamenta el plazo maximo para resolver las solicitudes de
licencias; Articulo 2.2.6.1.2.3.5 Reglamenta el contenido del acto administrativo de caracter particular
y concreto que adoptara la licencia; Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Reglamenta las siguientes obligaciones del
titular de la licencia; Articulo 2.2.6.1.2.3.7 Reglamenta la notificacién del acto administrativo que
otorgue, niegue o declare el desistimiento de la solicitud de licencia;  Articulo
2.2.6.1.2.3.9 Reglamenta los recursos contra los actos que concedan o nieguen las solicitudes de
licencias, recurso de reposicién y en subsidio apelacion; Articulo 2.2.6.1.2.4.1. Establece la vigencia
de las licencias los cuales seran contados a partir de la fecha en que queden en firme los actos
administrativos por medio de los cuiles fueron otorgadas; Articulos 2.2.6.4.1.1, 2.2.6.412,
226421, 226422, 226423, 226424, 226425, 2.2.6.4.2.6, Reglamentan el
reconocimiento de la existencia de edificaciones, el ambito de aplicacion, el tiempo de culminacién de
la edificacion, las situaciones en las que no procede el reconocimiento de edificaciones, el tramite, los
titulares, requisitos, términos y gravimenes del acto de reconocimiento de edificaciones.

Que el Decreto 1203 de 2017, del Ministerio de Vivienda, modifica parcialmente el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y reglamenta la Ley 1796 de 2016, regulando el otorgamiento de la
licencia urbanistica, las modificaciones a las licencias urbanisticas ya existentes, las prorrogas de las
licencias, entre otras disposiciones.
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10) Que el Decreto 1080 de 2015, del Sector Cultura, reglamenta en el Capitulo IV, Intervenciones de

11)

12)

13)

14)

15)

BIC, Articulos 2.4.1.4.1. y 2.4.1.4.4. Los Tipos de obras para BIC inmuebles. En 1. Obras comunes a
bienes del sector urbano y del grupo arquitecténico, en Primeros auxilios. Reparaciones locativas,
Reforzamiento estructural, Adecuacién, Restauracion, Obra nueva, Ampliacion, Demolicién,
Modificacién, Reconstruccion y 2. Intervenciones en espacio ptiblico.

Que el Acuerdo Municipal 007 de 2023 mediante el cual se hace una revisién ordinaria, actualizacién
y ajuste al Plan Basico Territorial PBOT para el municipio de San Gil, reglamenta en su Articulo 744
los sistemas de las areas de conservacién y proteccion arpbiental, esto es, los bosques secos del Valle
del Rio Chicamocha, las 4reas forestales protectoras y las areas de faja paralela; con respecto a los
ecosistemas estratégicos del suelo urbano y del suelo de expansién urbana, el Articulo 80 ibidem
establece la faja de 100 m a los nacimientos de fuentes de agua medidos a partir de su periferia en el
suelo urbano vy la faja paralela de 5 a 30 metros de ancho, de manera no continua, paralela a las
lineas de cota méximas de inundacién, a ambos lados de los cauces de rios, quebradas, arroyos y
cauces permanentes en suelo urbano y de expansién urbana. Ademas, se establece un area de
sostenibilidad ambiental y salvaguardia ecolégica (ASASE) de 5 a 15 metros para los cauces de
segundo vy tercer orden en suelo urbano; el Articulo 53 establece la clasificacién del suelo del
municipio de San Gil, en Urbano, Rural y de Expansién Urbana con sus respectivos perimetros,
componentes y reglamentacion; los Articulos 95 y siguientes establece la normativa general con
respecto a los sistemas de equipamientos, su clasificacion, tratamiento y/o disposicion; el Articulo
70 define las areas de proteccién y conservacién ambiental; el Articulo 319 y siguientes establece las
directrices para la implementacién de estacionamientos y parqueadero; el Articulo 447 define la
clasificacién de las actividades econémicas de acuerdo a su impacto del uso del suelo; Articulo 412
establece los lineamientos para la aplicacién de los tratamientos urbanisticos, su clasificaciéon v
reglamentaci6n; el Articulo 413 al 415 definen las normas para la ejecucion de obras de construccion,
estableciendo las modalidades y aspectos relacionados con la edificabilidad y areas y dimensiones
minimas para el espacio interior., los Articulos 416 y siguientes contienen las normas urbanisticas
complementarias como indices de ocupacién y construccién, alturas maximas, patios minimos,
retrocesos, altillos, entre otros; Articulos 482 y 483 establecen la reglamentacién de las cesiones
urbanisticas obligatorias de espacio ptblico; el Articulo 435y 436 que definen los componentes del
indice de construccién y el indice de ocupacion.

Que la Resolucién 2970 de 2015 del Ministerio de Cultura, por la cual se aprueba el Plan Especial de
Manejo y Proteccién (PEMP) del sector antiguo (Centro Histérico) de San Gil (Santander) y su zona
de influencia, declarado monumento nacional (hoy Bien de Interés Cultural del ambito Nacional)”
reglamenta las disposiciones generales, delimitacién, los niveles de intervencién, las condiciones de
manejo, del Centro Histérico de San Gil, entre otras disposiciones.

Que el Decreto Nro. 100-12-268-2020, por el cual se adopta la actualizacién del plan municipal para
la gesti6n del riesgo de desastres, con su respectiva estrategia municipal de respuesta a emergencias
del municipio de San Gil, adopta la actualizacién del Plan municipal para la gestion del riesgo de
desastres, PMGRD, y la elaboracién de la estrategia municipal de respuesta a emergencias EMRE con
la incorporacién de los resultados de los estudios detallados de amenaza vulnerabilidad y riesgo por
movimientos en masa e inundacién del area urbana del municipio de San Gil.

Que la Resolucién Nro. 858 de 2018, por la cual se expiden las Determinantes Ambientales y se
deroga la Resolucién DGL Nro. 1432 de 2010 de la Corporacién Auténoma Regional De Santander -
CAS, establece las determinantes ambientales para la elaboracién y adopcion de los Planes, Planes
Basicos y Esquemas de Ordenamiento Territorial de los municipios en el area de jurisdiccion de la
CAS.

Que la implantacién de la vivienda debe realizarse en la franja del area equivalente al 5% agricola
segiin su uso de suelo y dando cumplimiento a la normativa vigente.
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16) Que en la Secretarfa de Control Urbano e Infraestructura Municipal de San Gil, ha sido radicada en
legal y debida forma, la solicitud de licencia urbanistica, por parte de su interesado, incluyendo la
totalidad de los datos y documentos que para tal efecto son exigibles para el tramite, el
cumplimiento de los usos del suelo y las normas urbanisticas vigentes, el respectivo pago de
impuestos municipales y el cumplimiento de la totalidad de la normativa anteriormente mencionada,
con las siguientes caracteristicas generales:

DATOS GENERALES DE LA SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA

Fecha de radicacién 12 DE ENERO DE 2024
Objeto del Tramite INICIAL

Tipo de licencia CONSTRUCCION
Modalidad OBRA NUEVA

Uso RESIDENCIAL

Titular de la Licencia ESPERANZA PORRAS MIRANDA

Identificacion del titular  |C.C. 1.100.949.408

Calidad del titular PROPIETARIO DEL PREDIO
Responsable de la ESPERANZA PORRAS MIRANDA Identificado con C.C. 1.100.949.408
Solicitud Expedida en San Gil-Santander.

17) Que, en mérito, es procedente atender la presente solicitud anteriormente mencionada, en razén a
que la documentacién presentada cumple los requisitos que se exigen para expedir la Licencia
Urbanistica, por lo tanto, de acuerdo con la normatividad vigente:

Articulo Primero: APROBAR. Licencia Urbanistica con las siguientes caracteristicas:

RESUELVE

DATOS DE LA LICENCIA URBANISTICA

Fecha De Radicacién: 12 DE ENERO DE 2024

Objeto: INICIAL

Tipo De Licencia: CONSTRUCCION

Modalidad: OBRA NUEVA

Uso: RESIDENCIAL

Titular: ESPERANZA PORRAS MIRANDA

Identificacién Del Titular:

C.C. 1.100.949.408

Calidad Del Titular;

PROPIETARIO DEL PREDIO

Responsable De La Solicitud:

Expedida en San Gil-Santander.

ESPERANZA PORRAS MIRANDA Identificado con C.C. 1.100.949.408
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Ubicacién Del Predio:

LOTE NUMERO SIETE (7) EL RODADERO DEL MUNICIPIO DE SAN GIL

Clasificacion Del Suelo: RURAL

Folio De Matricula Inmobiliaria: ~ |319-65282

Cedula Catastral: 00 00 0002 0215 000
Estrato: 2

Escritura Piblica:

2541 DEL 18 DE SEPTIEMBRE DE 2023 DE LA NOTARIA PRIMERA
DEL CIRCULO DE SAN GIL.

Concepto:

LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE
OBRA NUEVA PARA UNA EDIFICACION UNIFAMILIAR DE UN PISO
CON CUBIERTA EN TEJA DE BARRO (CASA RURAL).

Nimero se Unidades Privadas,
Estacionamientos y Descripcién
de las Caracteristicas Aprobadas:

PRIMER PISO: PORCHE, SALA-COMEDOR, 3 ALCOBAS,:2 BANOS,
COCINA, ROPAS, CUBIERTA EN TEJA DE BARRO.

Area del Lote:

1 Ha. (7.130,67 M?)

Areas aprobadas:

Area Total Construida: 78,30 M?

Area a liquidar:

78,30 M?

Director de la construccién:

ADRIANA PORTILLA RAMIREZ
T.P 68700-61205 STD

Urbanizador y/o parcelador:

N/A

Arquitecto proyectista:

ADRIANA PORTILLA RAMIREZ
T.P 68700-61205 STD

Ingeniero civil diseflador

FERNANDO SERRANO CORDERO

estructural: T.P 68202-37740 STD
Ingeniero civil Goetecnista: N/A
Revisor independiente de
i N/A
disefios estructurales:
Topbgrafo: N/A
Consulta a la norma: N/A

Disponibilidad de servicio de
acueducto, alcantarillado y aseo:

EMITIDO POR EL ACUEDUCTO ALGA DE PINCHOTE.

Disponibilidad de servicio de
energia eléctrica:

N° 55532507 EMITIDO POR LA ELECTRIFICADORA DE SANTANDER
ESSA.

Fecha y clase de notificacion a
vecinos colindantes:

MEDIANTE NOTIFICACION PERSONAL EL DiA 25 DE ENERO DE 2024.

Recibo de radicacion:

M1 24-00224 POR UN VALOR DE $ 178.900

Recibo de servicios técnicos de
planeacion — licencia:

M1 24-03612 POR UN VALOR DE $ 342.290

Recibo de impuesto de
delineacién urbana:

M1 24-03611 POR UN VALOR DE $ 686.810

Estampilla Departamental:

N/A

Nro. de licencia urbanistica:

941
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Vigencia: 36 MESES A PARTIR DE LA FIRMEZA DE LOS ACTOS
f ADMINITRATIVOS POR LA QUE FUE OTORGADA.
Cotdnid > UN PAQUETE CON 01 PLANOS ARQUITECTONICO Y UN PAQUETE
; CON 02 PLANOS ESTRUCTURALES.

Esta aprobacion no exime de responsabilidad al titular y al director de la construccién en el
funcionamiento y estabilidad de la obra.

Paragrafo Primero: El presente acto administrativo no afecta situaciones de propiedad, posesién o
servidumbre.

Paragrafo Segundo: De conformidad con el Acuerdo Municipal 007 del 2023 P.B.O.T. del Municipio de
San Gil menciona en el Articulo 435, INDICE DE OCUPACION (1.0.). Pardgrafo 1. Para el Municipio de San
Gil el indice de ocupacién se aplica sobre el drea resultante al descontar las vias piblicas al drea bruta del
lote. El drea de patio, los vacios, los retiros laterales Y el retiro posterior no se contabilizan dentro del
Indice de ocupacién los sétanos para estacionamientos o parqueaderos.

Articulo Segundo: CONCEDER. La presente licencia urbanistica para que su titular efectiie las obras de
conformidad con las normas generales del Acuerdo Municipal 007 del 2023 —P.B.O.T. del Municipio de
San Gil, y en concordancia con el proyecto aprobado y las disposiciones urbanisticas y ambientales
vigentes.

Articulo Tercero: RECONOCER como constructor responsable, arquitecto responsable del disefio
arquitectonico, ingeniero responsable del Disefio estructural, ingeniero responsable, revisor estructural
independiente, top6grafo responsable del levantamiento topografico, a los firmantes del Formulario Unico
Nacional FUN y que hacen parte de la documentacién presentada para la aprobacién de la presente
Licencia Urbanistica

Articulo Cuarto: E]ECUCI()N La ejecucidon de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto
arquitecténico y estructural aprobado, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones técnicas:

a) Se debe colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes y el espacio ptblico
para evitar que la caida de escombros pueda ocasionar accidentes a las personas o dafos
materiales a los inmuebles vecinos.

b) Los dafos causados a terceros en la ejecucion de las obras son responsabilidad del propietario del
presente proyecto.

¢) Los muros que demarcan los linderos deben levantarse dentro de los limites del predio sobre el
cual actia la presente licencia.

Paragrafo Primero: Se deja constancia que, para adelantar intervenciones localizadas en el espacio piblico,
los titulares del proyecto deberan tramitar la respectiva Licencia de Intervencién de Espacio Piiblico ante la
Secretaria de Control Urbano e Infraestructura de San Gil.

Paragrafo Segundo: La construccién objeto de licencia debera garantizar la accesibilidad y desplazamiento
de las personas con movilidad reducida sea esta temporal o permanente, de conformidad con las normas
vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectbnicas para
personas en situacién de discapacidad, especialmente en la Ley 361 de 1997 reglamentada por el Decreto
734 de 2012, reglamentada parcialmente por el Decreto 1538 de 2005 y adicionada por la Ley 1287 de
2009 seglin lo establecido en el Decreto 1077 de 2015.
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Paragrafo Tercero: Es responsabilidad del solicitante (titular y/o tenedor del inmueble), el constructor el
disefiador de la instalacién eléctrica, debera verificar que la construccién cumpla a cabalidad con la RETIE,
de conformidad con lo establecido en la Resolucién No. 90708 del 30 de agosto de 2013 del Ministerio de
Minas y Energfa, o la norma que modifique, adicione o sustituya, asi como debe garantizar las distancias
minimas de retiro de seguridad a redes de distribucién de redes eléctricas que demande la Ley.

Articulo Quinto: OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA - El titular de la licencia debera dar
cumplimiento a las obligaciones, establecidas en el articulo 22.6.1.2.3.6 Obligaciones del titular de la
licencia. El curador urbano o la autoridad encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias, debera
indicar al titular, el cumplimiento de las siguientes obligaciones:

1 Ejecutar las obras de forma que, se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.

2 Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacion, con sujecion a los
proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las dreas publicas objeto de cesion gratuita con
destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida.

3 Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la
Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto unico del sector ambiente y desarrollo
sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

5 Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al
concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del presente
decreto.

6. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo I del
Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

7 Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y
del ingeniero Geotécnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/0 supervisor técnico independiente. Las
consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en la biticora del proyecto y/o en las actas de
supervision.

8 Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazard a aquel que se
desvinculd de la ejecucion de los diserios o de la ejecucion de la obra hasta tanto se designe el nuevo
profesional, en este lapso el que asumird la obligacion del profesional saliente serd el titular de la
licencia.

9. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision
técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente NSR-1 El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura publica
en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de
edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionard las
sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia,
Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifigue o sustituya. No se requiere su
protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas
de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el
certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el
municipio o distrito quienes remitirin copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y serdn de piblico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el
fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se deberd prever en el
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion
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1. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales ¥ elementos que serialen las normas de
construccion Sismo Resistentes.
12, Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de
1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
13, Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de
barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.
14.  Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo resistente vigente
15, Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.
16.  Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.12.3.8 del presente decreto en un diario de
amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.
17, Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la diljgencia de

inspeccion para la entrega material de las dreas de cesion.

De igual manera, el titular de la licencia esta obligado a:

A.

B.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

Es obligacion del constructor informar a la Secretarfa de Control Urbano e Infraestructura Municipal
en un lapso no menor a dos (2) dias, la fecha de fundicién de cada una de las estructuras de concreto
(cimientos, placas, losas, escaleras, etc.) de la obra en construccién.

El Municipio no responde de ninguna manera por la Estabilidad de la Obra, ni por la Técnica de
Ejecucion, ni por los Pleitos que puedan surgir entre el Propietario de la Edificacién, el Constructor y
los Propietarios de los Inmuebles Vecinos.

De tratarse de una obra de vivienda nueva en la que se requiri6 la revisién independiente de disefios
estructurales, el titular de la licencia debe obtener el Certificado de Ocupacion antes de efectuarse la
transferencia de los bienes inmuebles resultantes y/o su ocupacion tal como indica el numeral 10° del
articulo Articulo 2.2.6.1.2.3.5 Contenido de la licencia del Decreto 1077 de 2015.

Toda obra que inicie o reinicie sin su respectiva Licencia de Construccién Expedida por la Secretaria
de Control Urbano e Infraestructura Municipal sera objeto de sancién para el constructor y/o persona
responsable del proyecto, de conformidad con el Articulo 135 de la Ley 1801 de 2016, y demas
normas concordantes.

De conformidad con la Resolucién N° 130.015.036.014 de Junio 06 de 2014 por medio de la cual se
autoriza la Disposicion de Escombros en el predio denominado el Cascajal Vereda el Cucharo del
Municipio de San Gil y se dictan otras disposiciones, ademas tener en cuenta la directrices
establecidas en la Resolucién No. 472 de 2017, por la cual se reglamenta la gestion integral de los
residuos en las actividades de construccion y demolicion, (RCD), Se debera tener en cuenta y dar
aplicabilidad a lo dispuesto en la misma. Terminada la obra civil, el constructor debera remitir a la
presente Secretaria, copia del certificado de Disposicién Final de Construccién y Demolicién — RCD
emitido por el gestor de residuos denominado El cascajal, ubicado en la vereda el cucharo.

El constructor o urbanizador debe dar cumplimiento a lo estipulado en la Resolucién 0330 de 2017,
expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio “Por el cual se adopta el reglamento
técnico para el sector de agua potable y saneamiento bésico-RAS Titulo D y se derogan las
resoluciones 1096 de 2000, 0424 de 2001, 0668 de 2003, 1456 de 2005, 1447 de 2005 ¥ 2320 de
2009, ademas esta Resolucién reglamenta los requisitos técnicos que se deben cumplir en las etapas
de Disefno, Construccién, Puesta en Marcha, Operacién, Mantenimiento vy Rehabilitacién de la
Infraestructura relacionada con los Servicios Piblicos de Acueducto, Alcantarillado (Pluvial y
Sanitario) y Aseo.

Paragrafo Primero: Implementar la Resolucion N° 100-R-722-2017 del Dia 27 del Mes de Octubre del Ao
2017 por medjo de la cual se Adopta una medida para dar cumplimiento al Auto de Fecha 17 de Marzo del
Aiio 2016, proferido por el Juzgado Civil del Circuito de San Gil dentro de la Accién Popular de Radicado

N°® 1993-2280 en la que se recomienda a los constructores emplear nuevas tecnologias tendientes reducir

la carga contaminante producto de los vertimientos del Rio Fonce de [a sigulente manera:

a) Utilizacién de Sanitarios de doble descarga no mayor a seis (06) litros.
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b) Instalacién de rejilla en Acero Inoxidable en el Sifén del Lava Platos para capturar los Residuos de
Alimentos.

¢) No arrojar Telas Plasticas o productos de Higiene Personal como Pariales, Papel Higiénico, Toallas
Higiénicas, y Preservativos al Inodoro.

d) No verter Grasas, Plumas, Deshechos Carnicos en Descomposicion u otros Elementos por el
Alcantarillado.

e) Retirar los Cabellos que han caido al Lavamanos después de Peinarse.

£) Realizar la implementacion al interior de las Urbanizaciones el manejo de Aguas Grises, con el fin de

Reutilizar el Agua del Lava Manos y Duchas para los lnodoros.

ARTICULO SEXTO. Valla Informativa: El titular de la licencia debe instalar la valla durante el término de
ejecucién de las obras, localizada en lugar visible desde la via piiblica mas importante sobre la cual tenga

frente o limite la construccién que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en

edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera

principal del edificio o conjunto, o en lugar de amplia circulacién que determine la administracién con
fundamento en el Articulo 2.2.6.1.2.2.1 Citacién a vecinos. PARAGRAFO 1. Desde el dia siguiente a la fecha
de radicacion en legal y debida forma de solicitudes de proyectos de parcelacion, urbanizacion y

construccion en cualquiera de sus modalidades, el peticionario de la licencia deberd instalar una valla

resistente a la intemperie de fondo amarillo y letras negras, con una dimensién minima de un metro

(1.00m) por setenta (70) centimetros, en lugar visible y que la misma sea legible desde la via publica, en la

que se advierta a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la

licencia urbanistica, indicando el nimero de radicacion, fecha de radicacién, la autoridad ante la cual se

tramita la solicitud, el uso y caracteristicas basicas del proyecto.

La valla debe indicar al menos:

zegoze

g)

La clase y nimero de identificacién de la licencia y la autoridad que la expidio.

Acto administrativo (nimero y fecha)

El nombre o razén social del titular de la licencia.

La direccibn del inmueble.

Vigencia de la licencia.

Descripcién del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos
autorizados, altura total de las edificaciones, numero de estacionamientos y niimero de unidades
habitacionales, comerciales o de otros usos.

Areas aprobadas.

El aviso se instalara antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o

magquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

ARTICULO SEPTIMO: Vigencia y Prorrogas. De acuerdo con el Decreto 1783 de 2021, en su Articulo
2261241 Vigencia de las licencias. Las licencias de urbanizacion en las modalidades de desarrollo y

reurbanizacion, las licencias de parcelacion y las licencias de construccion en la modalidad de obra nueva,

asi como las revalidaciones de estas clases y modalidades, tendrdn una vigencia de treinta y seis (36)

meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la

fecha en que queden en firme los actos administrativos por medio de los cuédles fueron otorgadas.
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La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica deberd radicarse con la documentacion completa a mis
taraar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud deberd

acompanarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacidn de obra por parte del
urbanizador o constructor responsable.

La prérroga de la revalidacion se debe solicitar a mds tardar treinta (30) dias hdbiles antes de su
vencimiento y su expedicion procede con la sola presentacion de la solicitud por parte del interesado.

Que el Decreto 1077 de 2015 en su Articulo 2.2.6.1.2.4.3. (.) Sin embargo, el interesado podrd solicitar,
por una sola vez, la revalidacion de la licencia vencida, siempre y cuando no ha ya transcurrido un término

mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de /a licencia que se pretende revalidar, que el constructor o
el urbanizador presente el cuadro de dreas en el que se identifique lo ejecutado durante la licencia vencida
asi como lo que se ejecutard durante la revalidacion y manifieste bajo la gravedad del juramento que el
inmueble se encuentra en cualquiera de las siguientes situaciones: 1. En el caso de licencias de urbanizacion
o parcelacion, que las obras de la urbanizacién o parcelacion se encuentran ejecutadas en por lo menos un
cincuenta (50%) por ciento (..).

ARTiCULO OCTAVO NotiﬁcacioneS' Notificar personalmente al titular, el contenido de la presente

de licencias. El acto administrativo que otorgue, niegue o declare el desistimiento de la solicitud de licencia
serd notificado al solicitante y a cualquier persona o autoridades que se hubiere hecho parte dentro del
tréamite, en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo. La constancia de la notificacion se anexara al expediente. En el evento que el solicitante de
la licencia sea un poseedor, el acto que resuelva la solicitud se le notificard al propietario inscrito del bien
objeto de la licencia en la forma indicada anteriormente. Pardgrafo. La notificacién personal del acto
administrativo se podra hacer de manera presencial o electrénica, slempre que el solicitante haya aceptado
este dltimo medio de notificacién, de conformidad con lo previsto en el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y las demds normas que reglamenten los
procedimientos por medios electrénicos.

Paragrafo Primero: Para efectos de la notificacién personal se procederd en concordancia con lo
estipulado en los Articulos 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72 y 73 de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,- CPACA.

ARTICULO NOVENO. Incumplimiento: El incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente
resolucion, y demas disposiciones urbanisticas vigentes acarreara para el titular la aplicaciéon de las
sanciones previstas en la ley 388 de 1997 y la ley 810 de 2003, sin perjuicio de las sanciones aplicables al
responsable del proyecto; en estos casos se hara aplicacién al tramite contemplando en el Articulo 47
Procedimiento administrativo sancionatorio. y siguientes de la Ley 1437 de 2011.

Recursos. Contra los actos que concedan o nieguen las solicitudes de /1€enc1as procedera e/ recurso de
reposicion y en subsidio apelacion:

1. El de reposicion, ante el curador urbano o la autoridad municipal o distrital que lo expidid, para que lo
aclare, modifique o revoque.

2. El de apelacion, ante la oficina de planeacion o en su defecto ante el alcalde municipal, para que lo
aclare, modifique o revoque. El recurso de apelacion podra interponerse directamente, o cémo subsidiario
del de reposicion.
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DECIMO PRIMERO: Para el tramite de los recursos se atendera lo establecido en la Ley 1437 de 2011
Articulo 76. Oportunidad y presentacion. Los recursos de reposicion y apelacién deberdn interponerse por
escrito en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, 0 a la
notificacion por aviso, o al vencimiento del término de publicacion, segin el caso

Una vez leido y firmado el presente Acto Administrativo, queda debidamente notificada y aceptada en
legal y debida forma conforme a los datos presentados.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en la Ciudad de San Gil — Departamento de Santander, a los veintiséis (26) dias del mes de Junio del
afio dos mil veinticuatro (2024).

/o

Secretario de Control Urbano e Infraestructura del Municipio de San Gil.

Elabord —
Astrid Xiomara Cuervo Rodriguez

Profesional de Apoyo SCUI
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