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ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN GIL

RESOLUCION N" 200-33-012-2024
12102t2024

RADICADO: 2023.180

POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE UNA LICENCIA URBANISTICA.

CONSIDERANDO:

1) Que de acuerdo con la Ley 388 de 1998, Por la cualse modiñca la Ley I de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan

ofas disposiciones. Se establece, entre otros,

Anículo 1. Objetiws. 2. H e§ablecim¡ento de /os mecanlsmos que perm¡tan al mun¡c¡pio, en ejerc¡cio de su

autonom¡a, pÍomover el ordenam¡ento de su lenitoio, el uso equilativo y racional del suelo, la preseruación y defenu

del Ntinonio ecológico y cultúal local¡zado en su ámbrto bnitoial y la Wvenc¡ón de desastres en asentamierlo§

de afto nesgo, as¡ como la ejecuc¡ón de acctones uñaníst¡cas efic¡enles.

Alicuto 99.- Licencias. Para adelanlar obras de construcción, ampl¡achn, moditicación y demolhión de

ed¡ficaciones, de wban¡zación y parcelac¡ón en teffenos uÍbanos, de expansión übana y rural, se rcquiere licencia

exwd¡da por los mun¡c¡pios.

Aí¡culo 103.- lnfecciones urbanistlcas. Toda actuac¡ón de parcelación, uñan¡zac¡on, construcciÓn, refoma o

demolitción que contavenga /os p/anes de ordenam¡ento te itoial a sus normas uóanisl,ca§, dará lugar a la

¡mposición de sanciones urbanísllcas a ios re sponsables, incluyendo la demol¡ción de las obras, según sea e/caso,

sin peiu¡c¡o de las eventuales responsabilidades civles y penales de los ¡nfractores.

2) oue de acuerdo con la Ley 400 de 1997. por el cual se adoptan normas sobre mnstrucciones sismo resistente. Se

establece, entre otros, el Atliculo 1. Oblelo. La presente Ley establece uiteios y requ¡sitos mínimos para el d¡señ,,

construcc¡ón y supev¡shn técn¡ca de edif¡cac¡ones nuevas, (...). que puedan verse sometidas a fuerzas sísmicas y

otras fuerzas inpuestas por la naturaleza o el uso, con el fin de que sean capaces de res¡stilas, incrementar su

res,sterc¡a a ios efecfos que éstas producen, reduc¡ a un mín¡mo el riesgo de la pérdtda de v¡das humanas, y

deÍender en lo pos¡ble el pafiimon¡o del Estado y de los c¡udadanos.

3) Que de acuerdo mn la Ley 160 de 1994. Por la cual se crea el Sistema Nacional de Reforma Agraria y Desarollo

Rural Campesino, Se establece, entre otros, el Artículo 44. Sa/vo las excepclones gue se seña/án en el alículo

siguiente. tos yedios turales no podrán fraccionarse por debalo de la extenshn deteminada por el INCORA como

Untdad Agricola Familiar pan el respect¡vo municip¡o o zona. En consecuencia, so pena de nulidad absohla del

acto o contrato, no podrá llevarse a cabo acluac¡ón o negoc¡o alguno delcualresu¡le la d¡v¡sión de un ¡nmueble rural

q./yas super[,cles sean inteiorcs a la señalada como Un¡dad Agr¡cola Familiar para el corespondiente mun¡c¡p¡o

por el INCORA.

4) Que de acuerdo con la Ley 1848 de 2017. Por medio de la cual se expiden normas en materia de formalización,

titulación y reconocimiento de las edificaciones de los asentamientos humanos, de predios urbanos y se dictan otras

disposiciones. Se establece, entre otros, el hliculo 6. Reconoc¡miento de la ex¡stenc¡a de edilicaciones. El

reconocimiento de edifrcaciones es ia acluació n por med¡o de la cual el curador urbano o la autoidad mun¡c¡pal o

d¡strital competente para expedi l¡cencias de construcción. declarc la existencia de /os desano//os arguÍectónico§

que se ekcutarcn s¡n obtenet la tespecl¡va l¡cenc¡a, s¡emprc y cuando cumplan con el uso prev¡sto por las nomas

urbanísticas v¡gentes y que la edificación se haya concluido como mín¡mo cinco (5) años antes de la solicitud de

reconoc¡m¡ento, al momento de la entrada en v¡genc¡a de la presente ley. Este lérmino no aplicará en aquellos casos

en que el sol¡cttante deba obtener el reconoc¡miento pot oñen ¡ud¡c¡al o administatNa.

En los actos de rcconoc¡m¡ento se establecerán, si es de/caso, Ias obligac¡ones parc la adecuac¡ón o retonam¡ento

estructural de la ed¡ficación a las normas de slsmo resislencia que /es sea, apllcab/es en io s términos de la Ley 400

de 1997. su rcglamenlo y las nomas que los ad¡c¡onen, mod¡f¡quen o suslituyár.

5) Que de acuerdo con la Ley 1801 de 2016. Por la cual se expide el Codigo Nacional de Seguridad y Convivencia

Ciudadana., Se establece, entre otros, el Adlculo 135. Comrr,dan¡entos contraios a la ¡ntegidad uñanística.

$'
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EI SECRETARIO DE CONTROL URBANO E INFRAESTRUCTURA ¡/UNICIPAL DE SAN GIL, EN USO DE SUS

FACULTADES LEGALES Y DE ACUERDO CON LO REGLAMENTADO EN LA LEY 388 DE 1997, CONSTITUCION

NACIONAL, LA LEY 4OO DE 1997, LA LEY 160 DE 1994, LA LEY 1848 DE 2017, LA LEY 1801 DE 2016, LA LEY 599

DE 2OOO, EL DECREIO ÚNICO REGLA¡¡ENTARIO 1077 DE 2015, EL DECRETO ÚNICO REGLAIVENTARIO 1O8O DE

2015, EL ACUERDO üIUNTC|PAL 038 DE 2003, (P.B.O.I DE SAN GtL), LA RESoLUCTÓN 2970 DE 2015 DEL

IVINISTERIO DE CULTURA, EL DECRETO NRO, lOO-12-26&2020 DE SAN GIL, EL DECRETO 1OO-12.128.2022)EL

05 DE SEPTIEMBRE DE 2022, LA RESOLUCION DGL 0858 DE 2018 DE LA CAS, Y OEI\,1ÁS NORi'AS VIGENTES

SOBRE LA MATERIA
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Los s0ulenles cornporl am¡entos, rclacionados con bienes ¡nmuebles de pad¡culares, b¡enes lTsca/es, bienes de uso
públ¡co y el espac¡o público, son contraios a la conv¡venc¡a pues afectan la ¡ntegidad urbanist¡ca y pot lo tanto no
deben real¡za\e, según la nodalidad señalada en el presente literal: A) Parcelar, urban¡zat, demoler, intevenir o
construtr: 1. En árcas proteg¡das o afectadas por el plan v¡al o de inhaestruclura de sevicios publicos dom¡cil¡aios,
y las destinadas a equipanientos públicos.2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la l¡cencia. 3. En b¡enes de

uso público y tenenos afectados al espac¡o públ¡co. 4. En teÍenos aptos para esfas actuaciones, sin l¡cenc¡a o
cuando esta hub¡ere caducado

6) Que de acuerdo con la Ley 599 de 2000. Por la cualse expide el Código Penal., Se establece, enlre otrosel Alicuto
318. Urbanización ílegal. Elque adelante, desaÍolle, pronueva, palrocine, induzca, f¡nancie, fac ite, tolere, cotabore
o permrta la división, parcelacion, urbanhación de inmuebbs, o su construcción, sin el lleno deios requislos de /ey
¡ncumá, pot esta sola conducta, en pisión de cuarenta y ocho (48) a ciento veinliséis (126) meses y mulla de l¡asla
c¡ncuenta nil (50.000) salaios mintmos legales mensuaies vrgentes. Cuando se trate de pesonas lutid¡cas
incwirán en las sanc¡ones prevrsfas en /os mcisos anto,bres sus representarfes /egales y /o s m¡embros de la junta

directiva cuando hayan palbipado en la dec¡s¡ón que traiga como consecuenc¡a la conducta intraclora desr;'ila. La
pena pñvat¡va de la l¡belad señalada antedormente se aumenlará hasta en la mitad cuando la parcelac¡ón,

übanización o construcción de v¡v¡endas se efectúen en teÍenos o zonas de preseruac¡ón ambientaly ecotógica,
de rese|a para la construcctón de obras publ¡cas, en zonas de contam¡nac¡ón anb¡ental, de alto iesgo o en zonas
rurales y en su PÁRAGRAFO. H sev¡dor públ¡co que dentro del tenitoio de su juisd¡cc¡ón y en razón de su
compelenc¡a, con acc¡ón u omisión díere lugar a la e¡ecución de /os iechos se,ialados en los ¡nc¡sos 1 y 2 det
prcsenle aniculo, ¡ncuÍirá en ¡nhab¡litacon para el ejercicio de derechos y func¡ones públicas de cuarenta y ocho
(48) a noventa (90) meses, s¡n peiuicio de las der,ás sarclores pen ales a que hubiere lugar por el desanollo de su
conducta.

7) Que el Decreto '1077 de 2015 del Seclor Vivienda, Ciudad y Tenitorio, reglamenta en el Articulo 2.2.6.1.1.1 La
l¡cenc¡a ubanist¡ca es el acto adm¡n¡strat¡vo de carácter pañicular y concrelo, exped¡do por el cutador urbano o la
autoidad munic¡pal o d¡slilal competente. por med¡o del cual se auloiza específ¡camente a adelantar obras de
urban¡zacnn y parcelac¡ón de predios, de construcc¡on, anpliación, modif¡cación, adecuac¡ón, reforzam¡ento
estructun¿ restaurac¡ón, reconsttucción, cenam¡ento y demol¡c:nn de edificac¡ones, de ¡ntevenc¡ón y ocupación del
espac¡o públ¡co, y realizar el loteo o subdivisión de prcd¡os. Del mismo modo el mencionado articulo establece que
El otorgamiento de la l¡cencia ubaníst¡ca implica la adquisic¡ón de derechos de desa¡olto y construcción en los
ténn¡nos y candic¡ones conlen¡das en el acto adm¡n¡strativo respectivo, asi como la ceftifnac¡ón delcumpt¡n¡enlo
de las nomas urbanistlcas y sisrno reslslertes y demás reglanentaciones eñ que se fundamenla, y conlleva la
adoización especílica sobre uso y aprovechamiento del suelo en lanto esté vigente o cuando se haya ejecutado la
obru s¡empre y cuando se hayan cumpl¡do con todas las obl¡gac¡ones establecidas en la misma.

8) Que el futiculo 2.2.6.'1.1.2 Establece la clasificación de llcencias en tJrbanización, Parcelación, Subdivisión,
Construcción e lntervención y ocupación del espacio público; Articulo 2.2.6.1.1.4. Define y clasifica la L¡cencia de
Urbanización y sus modalidades en Desarrollo, Saneamiento y Reurbanización; Artículo 2.2.6.1.1.S. Defne y
clasifica la Licencia de Parcelación; Artículo 2.2.6.1.1.6 Define y clasifica la Licencia de Subdivisión y sus
modalidades en Suelo rural y de expansión urbana, en suelo urbano y Reloteo; Articulo 2.2.6..1.1.7 Define y clasifca
la Licencia de Construcción y sus modalidades en Obra nueva. Ampliación. Adecuación. Modificación. Restauración.
Refozam¡ento Estructural. Demolición. Remnstrucción. Cerramiento; Art¡culo 2.2.6.1.1.9 Establece que las
solicitudes de l¡cencias urbanisticas sobre bienes de interés cultural y sobre los inmuebles localizados al inlerior de
su zona de influencia, se resolverán con sujeción a las normas urbanist¡cas y de edilicación que se adopten en el
mismo, para el caso del municipio de San Gil la Resolución 2970 de 2015 del Ministerio de Cuttura. (Aprobación del
Plan Especial de l\¡anejo y Protección PE[4P delCentro Histórico); Articulo 2.2 6.1 1 12 oefine y clasifica la Licencia
de intervención y ocupac¡ón del espacio públlo; Articulo 2.2.6.'1 .2.1 .'1 Establece que se entiende que una solicitud
de ¡icencia o su modificación está radicada en Legal y debida forma si a la fecha de radicación se allega la totalidad
de los documenlos exigidosi Artículo 2.2.6.1.2.1.2. Regula el procedimiento para la solicitud, radicación, numeración,
los términos para completar los documentos (30 días hábiles) y el procedimiento cuando se entienda desist¡da la
sol¡citud, med¡ante acto adm¡n¡strativo que ordene su archivo y confa el que procederá el recurso de reposición;
Art¡culo 2.2.6.1.2.1.5 Reglamenta las personas que pueden ser titulares de las diferentes clases de licenoas
urbanislicasi Articulos 2.2.6.1.2.'1.7,2.2.6.1.2.1.8,2.2.6.1.2.j.9,2.2.6.1.2.1.10,2.2.6.1.2.1.11,2.2.6.1.2.1.j3,
2.2.6.1.2.'1.14 Reglamenta los documentos generales y adicionales necesarios para la expedición de licencias de
urban¡zación, parcelac¡ón, subdivisión, construcción, intervención y ocupac¡ón del espacio público, modifcación de
licencias vigentes, Atliculo 2.2.6.1.2.2.1 Reglamenta el procedimiento para citar a los vecinos colindantes, dar a
conocer los datos generales de la solicitud de licencia urbanistica, para que se hagan parte y puedan hacer valer
sus derechos frente a la solicitud; A(iculo 2.2.6.1.2.2.2 Reglamenta el procedimiento para la intervenc¡ón de terceros
frente a la solicitud; Artículo 2.2.6,1.2.2.3 Reglamenta la revisión del proyecto desde el punto de vista jurídico,
urbanístico, arquitectónico y estructural, cumplimiento del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo
Res¡stente NSR-10; Articulo 2.2.6.1.2.2.4 Regula el contenido del acta de observaciones del proyecto y el termino
para dar respuesta a sus requerim¡entos, Artículo 2.2.6.1.2.3.'1 Reglamenta el plazo máximo para resolver las
solicitúdes de licencias; Articulo 2.2.6.1.2.3.s Reglamenta el contenido del acto administrativo de carácter particular
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y concreto que adoptará la licencia; Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Reglamenta las sigu¡entes obligaciones del titular de la

licencia; Art¡culo 2.2.6.1.2.3.7 Reglamenta la notifcac¡ón del acto administativo que otorgue, niegue o declare el

desistimiento de la solicitud de licencia; Articulo 2.2.6.1.2.3.9 Reglamenta los recursos confa bs actos que

concedan o nieguen las solicitudes de licenc¡as, recurso de reposición y en subs¡d¡o apelacrón; Articulo

2.2.6.12.4.1. Establece la vigencia de las licencias loa cuales serán contados a partir de la fecha en que queden

en firme los actos administratvos por med¡o de los cuáles fueron otorgadas; Artículos 2.2.6.4.1.1, 2.2.6.4.1.2,

2.2.6.4.2.1, 2.2.6.4.2.2, 2.2.6.4.2.3, 2.2.6.4.2.4, 2.2.6.4.2.5, 2.2.6.4.2.6, Reglamentan el Reconocimiento de la
existenc¡a de edificac¡ones, el Ámb¡to de apl¡cación, el trempo de culminación de la edificac¡ón, (Máximo, Julio '18 de

2012), Las situaciones en las que no procede el reconoc¡miento de edifrcaciones, el trámite, los ttulares, requisitos,

térm¡nos y gravámenes del acto de reconocimiento de edifcaciones.

9) Que el Decreto 1080 de 2015, del Sector Cultura, reglamenta en el Capitulo lV, lntervenciones de BlC, futículos

2.4.1.4.1.y 2.4.1.4.4. Los Tipos de obras para BIC inmuebles. En '1. obras comunes a bienes del sector urbano y

del grúpo arquitectónico, en Primeros auxilios. Reparaciones locativas, Refozamiento estructural, Adecuación,

Restauración, obra nueva, Ampliación, Demolición, l\.4odifcación, Reconstrucc¡ón y 2. lntervenciones en espacio

público.

10) Que el Acuerdo Municipal 038 de 2003, adopta el Plan Básico de ordenamiento Ter¡torial PBoT, para el munic¡p¡o

de San Gil. Reglamenta en su Artículo 19 Establece que serán declaradas zonas de protección las rondas de rios y

quebradas, en una franja de terreno mínimo 30 metros para la zona rural y la zona urbana, a partir de Ia cota de

inundación o el borde de la canalización y que en caso de canalizar las quebradas del sector urbano, la zona de

protección será como mínimo 15 metros la ronda y en Aliculo 27 Establece la clasificación del Suelo del Municipio

de San Gil, en Urbano, Rural y de Expansión urbana, con sus respectivos perímetros; Art¡culos 76 al futículo 1 14,

Eslablece el componente rural, incluyendo la reglamentación de usos delsuelo, las áreas de desanollo rural, y las

áreas de actividad rural; Articulos 131 Establece la Normalva general para la localización del equipamiento local y

l\,4uniclpali Articulos 157 al Articulo 206 Establece la Definición de Usos del suelo urbano y su Clasificación y

reglamentac¡ón en Residencial, Comercial y serv¡cios, Dotaoonal, lndustrial y Múltiple; Articulos 207 alArt¡culo 2'12

Establece la Defin¡ción de las Areas de Actividad en suelo uóano ysu Clasificación y reglamentac¡ón en Residencial,

Comercial y servicios, Dotacional, lnduslrial y l\.4últiple; Articulos 217 al Articulo 228 Establece la Definición de los

Tratamientos Urbanisticos en suelo urbano y su Clasificación y reglamentac¡ón en Zonas Desanolladas, Zonas de

Desarrollo lncompleto, Zonas sin Desarollar, y Zonas de características ambientales; Articulos 266 alArticulo 285

Establece la reglamentac¡ón y normas urban¡st¡cas complementarias como ind¡ces de ocupación y construcc¡ón,

alturas máximas, patios m¡nimos, retrocesos, altillos, entre otros; ArtÍct¡los 286 al Articulo 291 Establece la

reglamentación de las cesiones urbanisticas obl¡gator¡as de espacio público Tipo A y sus porcentajes, Tipo B y sus

porcentajes, Artículo 368 Establece áreas y dimens¡ones minimas para el espacio interior.

1'1) Que la Resolución 2970 de 2015 del Ministerio de Cultura. Por la cual se aprueba el Plan Especial de [¡anejo y

Protección (PEMP) del sector anüguo (Centro Histórico) de San G¡l (Santandeo y su zona de influenc¡a, declarado

monumento nac¡onal (hoy Eien de lnterés Cultural del ámbito Nacional)' reglamenta las disposic¡ones generales,

delimitación, los niveles de intervención, {as condiciones de manelo, del Centro Histórim de San Gil, entre otras

disposiciones.

12) Que el Decreto Nro. '100-12-268-2020, Por el cual se adopta la actualización del Pian municipal para la gestión del

riesgo de desastres, con su respecliva estrategia municipal de respuesta a emergencias del munic¡pio de San Gil,

adopta la actualización del Plan municipal para la gestión del riesgo de desastres, PMGRD, y la elaboraciÓn de la

estrategia municipal de respuesta a emergencias EMRE con la incorporación de los resultados de los estudios

detallados de amenaza vulnerabilidad y riesgo por movimientos en masa e inundación del área urbana del mun¡cipio

de San Gil.

13) Que la Resolución Nro. 858 de 2018, Por la cual se expiden las Determinantes Ambientales y se deroga la

Resolución DGL Nro. '1432 de 2010 de la Corporación Autónoma Regional De Santander -Cas, Establece las

determinantes ambientales para la elaboración y adopciÓn de los Planes, Planes Básicos y Esquemas de

Ordenamiento Territorial de los municipios en el área de jurisdicción de la CAS

14) La presente resolución se expide dando cumplimiento al trámite conforme alArticulo 2.2.6.1.2.3.1 en su parágrafo

1 y al articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto '1077 de 2015.

15) Que en la Secretaría de Control Urbano e lnfraestructura Municipal de San G¡|, ha sido radicada en legaly debida

forma, la solicitud de licencia urbanistica, por parte de sus interesados, incluyendo la total¡dad de los datos y

documentos que para tal electo son exigibles para el trám¡te, el cumpl¡miento de los usos del suelo y las normas

urbanisticas vigentes, el respectivo pago de impuestos municipales y el cumpl¡miento de la totalidad de la normatlva

anteriormente mencionada, con las siguientes características generales:
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RESUELVE

Articulo Pr¡mero: APRoBAR. Licencia Urbanistica con las siguientes características

DATOS DE LA TICENCIA URBANíSTICA

'16) Que en mérito, e§ta Secretaria, es procedente alender la presente sol¡citud antenormente mencionada, en razón a
que la documentación presentada cumple los requisitos que se exigen para expedir la Licencia Urbanística, por lo
tanto, de acuerdo con Ja normatividad vigente:

Fecha de radicación 18 MAYo DE 2023

objeto del Tramite INICIAL

Tipo de licencia

L.4odalidad

CONSTRUCCIÓN

OBRA NUEVA

Uso VIVIENDA

WILTON ¡/AURICIO BAUTISTA RUEDA

ldenlificación del titular C,C, 91,078.631 EXPEDIDA EN SAN GIL-SANTANOER

Calidad deltitular PROPIETARIO DEL PREDIO

Responsable de la Solicitud
RICIO BAUT¡STA RUEDA IDENTIFICADO CON CEDULA DE

CIUDADANIA N" 91.078,631 EXPEDIDA EN SAN GIL -SANTANDER

WILTON MAU

Fecha de radicación 18 |VAYo DE 2023

0bjeto INICIAL

Ti de licencia CONSTRUCCI N

l\4odalidad OBRA NUEVA

Uso VIVIENDA

Titular WILTON MAURICIO BAUTISIA RUEDA

ldentificación del titular C,C, 91,078,631 EXPEDIDA EN SAN GIL-SANIANDER

Calidad del titular PROPIETARIO DEL PREDIO

Responsable de la Solicilud

ILTON I\4AURICIO BAUTISTA RUEDA IDENTIFICADO CON

CIUDADANIA N' 91,078,631 EXPEDIDA EN SAN GIL -SANTANDER,

CEDULA DE

Ubicación del predio

Clasificación del suelo

CALLE 30 N'5.51 LT 11 MZ E URB. VILLAS DE MOCHUELO DEL MUNICIPIO DE
SAN GIL

URBANO

l\.4atricula inmobiliaria 3'19-56367

Cedula Catastral 01-00-0926-001 1-000

Estrato 3

Escritura Pública 0373 DEL 23 DE FEBRERO DE 2022 DE LA NOTARIA SEGUNDA DEL CÍRCULO DE
SAN GIL,

Concepto

NUEVA PARA UNA EDIFICACION RESIDENCIAL. MULTIFAIVITIAR DE CUATRO
PISOS Y ALIITLO CON CUBIERTA EN TEJA DE BARRO Y TERRAZA COIVO AREA
NO EDIFICABLE; EL PRIMER P

CONFORIVADA POR CUATRO
TRES UNIDADES DE PAROUEA

ISO PARA USO EXCLUSIVO DE PARQUEADERO,
UNIDADES RESTDENCTALES {APARIA|\4ENTOS),

DERO PARA CARRO,

LICENCIA URBAN STICA DE CONSTRUCCI N EN LA I\4ODAIIDAD DE OBRA

Eolio 4 de 9
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UN PAQUETE CON 1 PLANO ARQUITECTONICO Y UN PAQUETE CON 03

PLANOS ESTRUCTURALES,

Esta aprobación no exme de responsab¡l¡dad al Titular y al director de la Construcción en el Funcionamiento y Estabilidad

de la obra.

parágrafo primero: El presente acto administrativo no afecta situaciones de prop¡edad, poses¡Ón o servidumbre.

parágrafo Segundo: De conformidad con el Acuerdo l\,lunicipal 038 del 2003 P.8.0.T. del Munic¡p¡o de San Gil menciona

en el-AtlícutoáS'. De la contabitidad de la volumetr¡a. Parágrafo. Para tos proyectos que desaffollen sus parqueaderos al

n¡vel de pimer piso. este no se contaÉ para la altura ni como área constru¡da

Artículo Segundo: CONCEDER. La presente Licencia Urbanistica para que su titular efectúe las obras de conformidad

con las normias generales delAcuerdo Municipal 038 del 2003 -P.8.0.T. del Municip¡o de San Gil, y en concordancia con

el proyecto aprobado y las disposic¡ones urbanisticas y ambientales vigentes

Artículo Tercero: RECONOCER como Constructor responsable, arquitecto responsable del D¡seño arquitectónico,

ingeniero responsable del Diseño estructural, ingeniero responsable Revlsor estructural independiente, topógrafo

Folio 5 de 9

72.00M'Área del lote

Areas Aprobadas Área Total Construida: 315,26 M,

Area a liquidar 243,26 M2 Bonificación por p¡so exclus¡vo de parqueadero.

Drrector de la construcción

Urbanizador y/o Parcelador

LUIS EDUARDO DUARTE AFANADOR

T P 08202.0854904T1

N/A

Arquitecto Proyectista
FEDERMAN GUSTAVO CRESPO BERNAL

f .P. A422201 5 1 0 424294 1 2

lngeniero Civil Diseñador

Estructural

LUIS EDUARDO DUARTE AFANADOR

T.P 08202-085490AT1

Revisor independiente de

Diseños Estructurales
N/A

Topógrafo N/A

Consulta a la norma 200-21-2-244 D-22

Dispon bilidad de servicio de

acueducto, alcantarillado y

ase0

Disponibilidad de servicio de

energia eléctrica

Disponibilidad N" 88612022 emitido por la empresa de Acueducto Alcantarillado y Aseo

de San Gil, ACUASAN.

Disponibilidad N" 50295048 emittdo por la Electriflcadora de Santander ESSA.

Med¡ante edicto el dia 10 de agosto de 2023 y mediante notif¡cación radialFecha y clase de notifcación

a vecinos mlindanles

Recibo de radicación M1 23- 03640 PoR UN VALoR DE $159.700

Recibo de Servicios técnicos

de Planeación - Licencia
r\,ll1 23- 07718 POR UN VALOR DE $953 700

Recibo de lmpuesto de

delineación urbana
M1 23- 07717 POR UN VATOR DE $1.878 100

Estampilla deparlamental 2502300679343 POR UN VALOR DE $310 090

Nro. de Licencia Urbanistica 0882

36 MESES A PARTIR DE LA FIRMEZA DE LOS ACTOS ADMINITRATIVOS POR LA

OUE FUE OTORGADA.
Vigencia

Contenido

Fecha'. 19.Q1.22
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responsable del Levantamiento topográfico, a los lirmantes del Formulario Único Nacional FUN y que hacen parte de la
documentación presentada para la aprobación de la presente Licencia Urbanistica
Artículo Cuarto: g¡fCUClÓtt La ejecuc¡ón de las obras debe real¡zarse de acuerdo con el proyecto arquitectónico y
estructural aprobado, teniendo en cuenta las siguientes considerac¡ones técnicas:

a) Se debe colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes y el espacio público para evitar que
la caida de escombros pueda ocasionar accidentes a las personas o daños materiales a ¡os inmuebles vecinos.

b) Los daños causados a terceros en la ejecución de las obras son responsabilidad del propietario del presente
proyecto.

c) Los muros que demarcan los linderos deben levantarse dentro de los limites del predio sobre el cual actúa la
presente licencia.

Parágrafo Primero: Se deja conslancia que, para adelantar intervenciones localizadas en el espacio público, deberán
tramitar los titulares del proyecto la respectiva Licencia de lntervención de Espacio Público, ante la Secretaria de Control
Urbano e lnfraestructura de San Gil.

2

Parágrafo Segundo: La construcción objeto de licencia deberá garantizar la accesibilidad y desplazamiento de las
personas con movilidad reducida sea esta temporal o permanente, de conformidad con las normas vigentes de carácter
nacional, municipal o distrital sobre eliminación de barreras arquitectónicas para personas en situación de discapacidad,
especialmente en la Ley 361 de 1997 reglamentada por ei Decreto 734 de 20'12, reglamentada parcialmente por el Decrelo
1538 de 2005 y adicionada por la Ley'1287 de 2009 según lo establecido en er Deireto 10j7 de2o1s.

Parágrafo Tercero: Es responsabilidad del solicitante (titular y/o tenedor del inmueble), el constructor el diseñador de la
instalación eléctrica, deberá verificar que la conslrucción cumpla a cabalidad con ¡a RETIE, de conformidad mn lo
establecido en la Resolución No. 90708 del 30 de agosto de 2013 del l\4inisterio de l\¡jnas y Energía, o la norma que
modiflque, adicione o sust¡tuya, asi como debe garantizar las distancias minimas de retiro de se-guridad a redes de
distribución de redes eléctricas que demande la Ley.

Articulo Quinto: 0BLIGACIONES DEL TITULAR OE LA LICENCIA - El titular de la l¡cencia deberá dar cumptimiento a
las obligac¡ones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 Obl¡gac¡ones del t¡tutat de la licencia. ü curador uñano o la
autoidad encargada de estudiar, tram¡tar y expedi ticenc¡as. deberá ind¡car al titular, el cunpl¡miento de las sigu¡entes
obl¡gac¡ones:

Eiecutar las obras de fonna que, se garant¡ce la satubidad y seguidad de /as personas, asi como la estabilidad de
los tenenos y edíficac¡ones vec¡nas y de los ebmentos constitutivos del espacio públiu.
Cuando se tate de l¡cencias de uñan¡zación, e¡ecutar tas obras de uúan¡zac¡ón, con suieción a los proyectos
técnicos aptobados y entregar y dotar tas áreas púbt¡cas objeto de cesión gratuita con áesino a víais tocates,
e.quipamientos colectivos y espac¡o público, de acuerdo con las especificacionei que la autoridad competente expidi.
Mantener en la obn la licenc¡a y ios p/anos aprobados, y exh¡b¡los cuando sean requeridos pr ta autoidad
competente.

C_umplir con el programa de manejo amb¡ental de mateiales y elementos a los que hace refercncia la Resolución
541 de 1994 del Ministeio del Med¡o Ambiente, o el acto que la modiftque o sustttuya, para aquehs proyectos que
no rcqu¡ercn licenc¡a amb¡ental, o planes de manejo, recupeÉc¡ón o rcstauración ambiental. de conformijdad con el
deüeto único del sector ambiente y desaffollo sostenible en mateia de l:lcenc¡am¡ento amb¡ental.
Cuando se tnte de licenc¡as de construcc¡ón, soticitar la Autoización de Ocupación de lnmuebles al conclu¡ las
obras de ed¡f¡cac¡ón en los térm¡nos que establece el añiculo 2.2.6.1.4.1 del presente decreto.
S_onetet el proyecto a superuisión técn¡ca ¡ndepend¡ente en /os léminos que señala el T¡tuto I del Reglamento
Abmb¡ano de Anstrucc¡ón Slsmo Reslslerle ú\/SR) 10.

Garant¡zar durante el desanollo de la obra la parl¡c¡pación det diseñadot estructurat det prcyecto y del ¡ngen¡erc
Ceotécn¡sta responsab/es de /os p/anos y estu d¡os aptobados, con el fn de que at¡endan las coÁsuftaí y aclar"aciones
que.solicite el constructor y/o supevisor técnico ¡ndependiente. Las consuitas y aclanciones deberáí incorporarce
en la b¡tácora del proyecto y/o en las aclas de supevis¡ón.
Des¡gnar en un término máximo de 15 dias hábiles al profes¡onal que remplazará a aquel que se desv¡nculo de la
eiecuciÓn de los diseños o de la eiecución de ta obra hasta tanto se des¡gne elnuevo profesional, en este lapso el
que asumirá la obligación del profesional sal¡ente será ettttutar de la ticeniia.
Ob.tener, previa la ocupaciÓn y/o translercnc¡a de las nuevas edificaciones que requ¡eren supevigón técnica
¡ndepend¡enÍe, el cerfificado Técnico de ocupac¡ón em¡tido pot pate del supervisor Técnio lndependiente
siguiendo lo previsto en el Título 1 det Regtamento Cotombiano ie Construccnn Sismo Resislenfe NSR-I E/
ceftif¡cado técn¡co de ocupac¡ón deberá protocol¡arse mediante esuitura públ¡ca en los tém¡nos y condiciones
establectdos en el a culo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupación de edificac¡ones sin haber protocolizado y
resis!t:!? el C:tllcad! Técnico de Ocupación ocasionará las sanc¡ones conespondienles, incluyendo las previsj¿¡í
en el CÓd¡go Nacional de Pol¡cía y convivencia, Ley 1801 de 2016 o ta norma qúe b adicíone, nódinque o iustituyi.
No se requiere su protocol¡zac¡ón en el rcglamento de prop¡edad horizontat.
Rem¡ti para el caso de prcyectos que requieren superuisión técn¡ca ¡ndewnd¡ente, cop¡a de ras actas de ra
supev¡s¡ón técn¡ca ¡ndependiente que se exp¡dan durante el desanollo de la oibra, así como el cerl¡frcado técnico de
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Parágrafo Primero: lmplementar la Resoiución N' 100-R-722-2017 del Día 27 del Mes de Octubre del l,ño 2017 pr
med¡o de la cual se Adopta una ned¡da para dar cumpliniento al hrto de Fecha 17 de Mazo del Año 2016, prcfeño pot
el Juzgado C¡v¡l del Arcuifo de San Gildentra de la Acción Popular de Radicado N' 1993-2280 en la que se recomienda
a los C,onstructores Emplear nuevas Tecnologías tend¡entes Reduc¡r La Carga Contam¡nante praducto de los Vetl¡mientos

del Rb Fonce de la siguiente manera:

a) Ulilizacrón de Sanilanos de doble descaea no mayor a seis (06) littos.
b) lnstalac¡ón de reltlla en Acero lnox¡dable en el S¡fón del Lava Platos para capturat los Reslduos de A/,imertos.

c) No aropr lelas Piásticas o pmduclos de Htgiene Personal como Pañales, Papel H¡g¡én¡co, Toallas Higién¡cas, y
Presevat¡vos al I nodoro.

d) No veler Grasas, P/umas, Deshechos Cámlcos en Descompostc¡ón u otros Elementos por el Ncantanllado.
e) Retiar los Cabellos que han ca¡do al Lavamanos después de Peinarse.

0 Real¡zar la inplemenlac¡ón al ¡nterior de las Urbanizaciones el nanelb de Aguas G¿ses, con el lin de Reulilizar el Agua
del Lava Manos y Duchas para los lnodoros.

ARTICULO SEXrO. Valla lnformat¡va: El titular de la licencia debe instalar la valla durante el término de ejecución de las

obras, localizada en lugar visible desde la via pública más ¡mportante sobre la cual tenga frente o limite la construcción
que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desanollen en edificios o con¡unto sometidos al r{¡imen de
propiedad horizontal se instalara un aviso en la carlelera principal del edificio o coniunto o en lugar de amplia orculación
que determine la adminiskación con fundam enlo en el ñliculo 2.2.6.1.2.2.1 Citación a vec¡nos. PARÁGRAFO 1. Desde et
dia siguienle a la fecha de radicación en legal y debtda foma de soliciudes de proyectos de parcelactón, üban¡zac¡ón y
construcción en cualqubra de sus modalidades, el peticionaio de la l¡cenc¡a deberá ¡nslalar una valla res¡stente a la
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ocupacion, a las ador¡dades coñpelentes pan ejercer el control urbano en el mun¡c¡p¡o o d¡stiÍo quienes rem¡t¡rán

cop¡a a la ent¡dad encaryada de consevaÍ elexpediente del proyeclo, y serán de público conoc¡mienta. En /os casos

de patimon¡os autónomos en los que el fide¡com¡so ostente la titulaidad del prcd¡o y/o de la l¡cenc¡a de construcc¡ón,

se deberá prever en el correspond¡ente contrato frduciaio qu¡én es el rcsponsable de esta obl¡gación

11 Realizat los controles de cal¡dad para los dilerentes mateiales y elemenlos que señalen las nomas de construcc¡ón

S,smo Resislenles.

12. tnstalar los equ¡pos, slslemas e implementos de bajo consumo de agua, establec¡dos en la Ley 373 de 1997 o la

norma que la adicione, modí¡que o sust¡tuya.

13 Cumpl¡t con las normas v¡gentes de carácter nacional, nunicipal o dlstnfa/ sobre elim¡nac¡ón de baneras

arqutteclónicas para persor¡as en situació/l de d¡scapacidad.

14. Cumpl¡r con las disposrciones contenidas en las normas de construccló, slsmo resisterte vigenle

15. Dar cumpt¡m¡ento a /as d,spos¡ciones sobre corslrucción sostenible que adopte elM¡nisteño de V¡vienda, C¡udñ y

Tenlono o los municip,os o distr os en e/ercicio de sus compelencias.

16. Realizat la publicac¡ón establecida en el atlículo 2.2.6.1.2.3.8 del presenle decreto en un diano de ampl¡a ctrculac¡ón

en el municipio o distrlo donde se encuenlren ubicados /os lnmuebles.

17. Sotic¡tar en los tém¡nos establec¡dos en el aftículo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la dihgencia de inspección para

la enlrcga matenal de las áreas de cesiór.

A. Dar cumptimiento a las dispos¡ciones sobre construcción sostenible que adopte el l\.4inisterio de Vivienda, Ciudad y

Terr¡torio o los municipios o d¡strilos en ejercicio de sus competencias.

B. Es obligación delconstructor informar a la Secretaria de Control Urbano e Infraestructura Mun¡cipalen un iapso no

menor a dos (2) d¡as, la fecha de fundición de cada una de las estructuras de concreto (c¡mientos, placas, losas,

escaleras. elc.) de la obra en construcción.

C. El l\,lunicipio no responde de ninguna manera por la Estabilidad de la obra, ni por la Técnica de Ejecución, ni por los

Pleitos que puedan surgir entre el Propietario de la Edificación, el Constructor y los Propietarios de los Inmuebles

Vecinos.

D. Toda Obra que lnicie o Reinicie sin su Respectiva Licencia de Construcción Expedida por la secretaria de Control

Urbano E lnfraestructura ¡.4unic¡pal será objeto de Sanción para el Constructor y/o persona responsable del proyecto

de Conformidad con el Articulo 135 de la Ley '1801 de 2016, y demás Normas Concordantes.

E. De conformidad con la Reso/ución N' 130.015.036.014 de Jun¡o 06 de 2014 por med¡o de la cual se Auloiza la

Dlsposlcón de Escombros en el predb denominado el Caqal Vercda el Cucharo del Municipio de San Gii y se

dlctan olras d/sposiciones., además tener en cuenta la d¡rectrices establecidas en la Resolución N0.472 de 2017,

por la cual se reglamenta la gest¡ón ¡ntegralde /os reslduos en /as ád¡v¡dades de construcción y demolición, (RCD),

Se deberá tener en cuenta y dar aplicabrlidad a ¡o dispuesto en la misma. Terminada la obra civ¡|, el mnsfuctor
deberá remitir a la presente Secretaria, copia del certjlicado de Disposición Final de Construcción y Demolición -
RCD emitido por el gestor de residuos denominado El cascajal, ubicado en la vereda el cucharo.

F. El Constructor o Urbanizador debe dar cumplimiento a lo estipulado en la Reso/ución 0330 de 2017, exped¡da por el
M¡nisteio de V¡v¡enda. C¡udad y Ten¡toio " Por elcual se adopta el Reglamento Técn¡co para el Seclor de Agua

Potable y Saneam¡ento 8ásico-RAS Tttulo D y se dercgan las reso/uclones 1096 de 2000, 0424 de 2001, 0668 de

2003, 1456 de 2005, 1447 de 2005 y 2320 de 2009, además esta Resolución reglamenta los requisitos técnicos que

se deben cumplir en las etapas de Diseño, Construcción, Puesta en Marcha, operación, l\4antenim¡ento y

Rehabilltac¡ón de la lnfraestruclura relacionada con los Servicios Públicos de Acueducto, Alcantarillado (Pluvial y

Sanitario) y Aseo.
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¡ntempeñe de fondo anaillo y letrcs negras, con una d¡mensión n¡n¡ma de un metro (1 00n) por setenta (70) cent¡netrcs,
en lugar v¡s¡ble y que la m¡sna sea leg¡ble desde ta v¡a púbt¡ca. en la que se advierla a terceros sobrc la ¡n¡ciac¡ón del
trámile adnin¡strat¡vo tend¡ente a la exped¡c¡ón de la l¡cencia urbanist¡ca, ¡nd¡cando el número de rad¡cación, fecha de
rad¡cación, la autoidad ante la cual se tram¡fa la sol¡cttud, el uso y carccleríst¡cas bás¡cas del proyecto.

La valla debe indicar al menos:

a) La clase y número de identificación de la licencia y la autoridad que la expidió.
b) Acto administrativo (número y fecha)

c) El nombre o razón social del titular de la licencia.
d) La dirección del inmueble.

e) Vigenc¡a de la licencia.

0 Descripc¡ón del tlpo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados,
altura totalde las edificaciones, numero de estacionamientos y número de un¡dades habitacionales, mmerciales
o de otros usos.

g) Áreas aprobadas.

El aviso se instalará antes de la iniciación de cualquier t¡po de obra, emplazamiento de campamentos o maquiná;ria, enlre
otros, y deberá permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecución de la obra.

ARr¡cuLo sÉPTlMo: vlgencia y prorrog¡s. De acuerdo con et Decreto 1lB3 de 2021, en su Atícuto 2.2.6.1.2.4.1.
V¡lenc¡a de las l¡cenc¡as. Las l¡cencias de uúanización en las modal¡dades de desanotto y reuñan¡zac¡ón, las l¡cenc¡as
de parcelac¡Ón y las licenc¡as de construcc¡ón en la modalidad de obra nueva, as¡ cono las reyalidaciones de eslas c/ases
y modaltdades, tendrán una vbenc¡a de treinta y se¡s (36) meses pronogables por una sola vez por un plazo ad¡cionat de
doce (12) neses. contados a paft¡ de la fecha en que queden en firme los actos administat¡vos por med¡o de los cuáles
fueron otorgadas.

La solhttud de DñÍooa de una licencia urbanistica deberá radicarse con la docunentac¡ón completa a nás tañat trc¡nta
(30) días hábiles antes del vencim¡ento de la respect¡va ficencia. La sot¡clud deberá acompañase de la man¡festac¡ón bajo
la gnvedad del junmento de la in¡c¡ación de obra por paÍte del urban¡zadot o constructor responsable.
La Drórrcoa de la reval¡dac¡ón se debe sol¡clar a nás tardar treinta (30) días hábiles antes de su vencimiento y su
exped¡ción procede con la sola Nesentación de la sol¡citud por pafte delinteresado.
La solicitud de prónoga deberá fomularse dentro de los tre¡nta (30) días calendaios anteiores al vencimiento de la
respectiva l¡cenc¡a, La sol¡citud deberá acompaña§e de la nan¡festac¡ón bajo la gravedad del¡utamento de ta ¡n¡c¡ac¡ón

de obra por paíe del urban¡zador o constructot responsab/e.

Que el Decreto 1077 de 2015 en su Añículo 2.2.6.1.2.4.3. (..) Sin embaeo, elinteresado podrá solicitar, oor uná sola vez.

de la licenc¡a vencida transcutTido un térm¡no ma
venc¡m¡ento de la licencia que se pretende revalidar, que el constructor o el üban¡zador prcsente el cuadro de áreas en el
que se tdent¡f¡que lo ejecutado dunnte la licenc¡a vencida asi cómo lo que se ejecutaá durante la reval¡dac¡ón y maniñeste
bajo la gravedad del lurcmento que el ¡nmueble se encuenlra en cualqu¡era de las s¡gu¡entes situacioresr l. En el caso de

licencias de uúan¡zac¡ón o parcelación. que las obras de la urbaninckn o parcelac¡ón se encuentran ejecutadas en por

lo menos un cincuenta (50%) por c¡ento (...).

ARTíCULO OCTAVO. Notificaciones: Notilicar personalmente a los titulares, elcontenido de la presenle Resolución en

los términos señalados en el Decreto 1077 del 2015 en su Attículo 2.2.6.1.2.3.7 Not¡frcación de l¡cenc¡as. El acto
adm¡n¡stntivo que otoeue, niegue o declare el des¡st¡m¡ento de la solicÍtud de l¡cencia será not¡l¡cado al sol¡cttante y a
cualquiet pe§ona o autoidades que se hub¡ere hecho pafte dentto del trámíe, en los téminos previstos en el C,odtgo de

Prcced¡miento Adm¡n¡stnl¡vo y de la C,ontencioso Adm¡n§trativo. La .rnstancia de la not¡t¡cac¡ón se anexará alexped¡ente.

En el evenlo que el solicitante de la licenc¡a sea un poseedot, el acto que resuelva la sol¡citud se le nol¡ficará al prcp¡etario

¡nscito del b¡en ob¡eto de la licencia en la foma ind¡cada antetiomente. Parágrafo. La notificac¡ón personal del acto

admin¡stnt¡vo se Ndrá hacer de mane@ presencialo eleclrónica. s¡empre que el sol¡c¡tante haya aceptado este último

nedio de not¡f¡cación. de conformidad con lo prev¡sto en el üdigo de Prccedim¡ento Adm¡nistrat¡vo y de lo Contenc¡oso

Administrat¡vo, y las demás nomas que reglamenten las üoced¡m¡entos pot medios electñnicos.

Parágrafo Primero: para efectos de la notificación personal se procederá en concordancia con lo estipulado en los

ArtÍculos 66, 67, 68, 69, 70,71,72 y 73 de la Ley 1437 de 2011, Código de Procedimiento Administrativo y de lo

Contenc¡oso Administrativo, CPACA

ARTICUL0 NoVENO. lncumplimiento: El incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolución, y

demás disposiciones urbanísticas v¡genles acarreará para el titular la aplicación de las sanciones previstas en la ley 388

de 1997 y la ley 810 de 2003, sin perjuic¡o de las sanciones apl¡cables al responsable del proyecto; en estos casos se hará

aplicación al trámite contemplando en el A¡licub 47 Pnced¡miento adn¡nistrativo sancionatoio. y siguientes de la Ley

1437 de 2011.

ARTíCULO DECIMO RocursG: De acuerdo con el oecreto 1077 de 2015, en su Mículo 2.2.6.1.2.3.9 Recui'sos. Cont¡a
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los actos que concedan o n¡eguen las solic¡tudes de l¡cenc¡as pncederá el recu§o de rcpos¡c¡ón y en substd¡o apelación:

1. El de repos¡c¡ón, ante elcuradot uñano o la autoidad mun¡c¡pal o d¡stital que lo exp¡db, para que lo aclare, modi¡que

0 rcvoque.

2. El de apelac¡ón. ante la ol¡c¡na de planeación o en su delecto ante el ahalde mun¡c¡pal, pan que lo aclarc, modifique o

rcvoque. EI recurso de apelac¡ón podrá ¡nterponerse d¡rectamente, o cóno substd¡ano del de rerf's¡chn.

DECIMo PRIMERo: Para el trámite de los recursos se atenderá lo establecido en la Ley '1437 de 2011. Aniculo 76.

Opolun¡dad y presentaciór. Los recursos de repos¡ción y apelac¡ón deberán interponerce pot esff¡to en la dil¡genc¡a de

notÍ¡cac¡ón perconal, o dentro de los d¡ez (10) días s¡gu¡entes a ella, o a la nottficación por av¡so, o alvenc¡m¡ento del

lém¡no de publicación, segúr, e/ caso

Una vez leido y firmado el presente Acto Administrativo, queda debidamente notiflcada y aceptada en legal y debida forma

conforme a los datos presentados.

NOTIFIQUESE Y CU[IPLASE.

Dada en la Ciudad de San Gil - Departamento de Santander, a los doce (12) días del mes de febrero del año dos mil

veinticuatro (2024).

ING. LUIS CARLOS BUITRAGO NU EZ

i',"JH'r*r*r..r¡ $
Prolesional unrversita¡ol

Revsrón eslruclural I

rtl^bk-e1

ln9. Juan Gabr¡elGonzález Baragán
Prcf esional Univesitario

Jo E. Peña
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